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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji
realizowanej w Warszawie przy ul. Precyzyjnej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 48/6, 57
z obrebu 3-05-24.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:
na potnoc — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna budynki o 5 kondygnacjach z ustugami w parterach;
na wschod — budowa budynku wielorodzinnego;
na zachdd - parking samochodowy, teren przeznaczony pod droge wewnetrzng w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;
na potudnie — ul. Precyzyjna (ulica klasy dojazdowej).

W dalszym sgsiedztwie:
na potudnie — teren parkingu samochodowego, nastepnie: ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego z przystankami
autobusowymi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
na zachéd — centrum handlowe ,, Atrium Promenada”; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i biurowa, teren
rodzinnych ogrodkow dziatkowych ,,Perkuna”;
na potnoc — ul. Ostrobramska - droga wojewddzka nr 628 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu) z przystankami
autobusowymi, nastepnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
na wschod — ul. Optykéw, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, R.0.D. ,Wilga”.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie ucigzliwe i
wptywajace na warunki zycia:
ok. 280 m na potudnie — Przedszkole nr 425 przy ul. Rechniewskiego 11;
ok. 310 m na pdtnocny wschod — sklep Leroy Merlin z parkingiem przy ul. Ostrobramskiej 73B; teren
niezagospodarowany przeznaczonym w MPZP na teren zabudowy ustugowej, centrum handlowe oraz droge
wewngtrzng;
ok. 410 m na potudnie — Parafia pw. Swietego Patryka przy ul. Rechniewskiego 14;
ok. 450 m na pétnocny wschéd — stacja paliw Shell i restauracja McDonald;
ok. 480 m na potudniowy wschéd — trasa Siekierkowska;
ok. 480 m na potnoc — Przedszkole nr 177 przy ul. Tarnowieckiej 4;
ok. 480 na potudnie — Przedszkole nr 218 ,Iskra” przy ul. Rechniewskiego 5B;
ok. 490 m na pétnoc — Szkota Podstawowa nr 401 przy ul. Tarnowieckiej 4;
ok. 500 na po6tnocny wschdd — Zajezdnia autobusowa Ostrobramska;
ok. 530 m na potudniowy zachdd — Szkota Podstawowa nr 312 przy ul. Umirskiego 12;
ok. 580 m na poétnoc — Koscidt pw. Matki Bozej Ostrobramskiej przy ul. M. Rodziewiczéwny;
ok. 580 m na pétnoc — Spoteczna Szkota Podstawowa nr 10 przy ul. Ostrobramskiej 72;
ok. 700 m na zachdd — Szkota Podstawowa nr 402 przy ul. Jana Nowaka-Jezioraniskiego 22;
ok. 700 m na pétnocny zachéd — LuxMed Onkologia Szpital Fieldorfa przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila”
40;
ok. 720 m na zachdd — Przedszkole nr 444 przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 38;
ok. 780 m na pétnocny zachdd — Przedszkole nr 397 ,,Ziarenko” przy ul. Komorskiej 6;
ok. 900 m na pétnocny wschdd — Centrum Handlowe , King Cross Praga”.
Dodatkowo, zgodnie ze hatasu  m.st.

Strategiczng  mape 2022 r. (dostep:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastepujgce wskazniki

Warszawy  z

hatasu drogowego:
dla ulicy Precyzyjna: LDWN w przedziale: 50-55 dB; LN - brak danych;
o dla ulicy Optykéw: LDWN w przedziale: 40-70 dB; LN w przedziale: 45-60 dB;
na terenie przedsiewziecia: LDWN w przedziale 50-55 dB; LN w przedziale: 0-50 dB..

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie zadania inwestycyjnego nie obowiazuje plan ogdlny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-
07-04
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Projekt planu ogdlnego:

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-

planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., XCl1/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i
LII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r.

Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesc Il —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI111/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/praga-poludnie

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-Ixxiii-2063-2018-z-2018-08-30-
479118-8547709-5213722-8722183-2264459

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —

terenu uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
= C1.5MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
= C1.2KDw — droga wewnetrzna.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —
intensywnos¢ uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
zabudowy = C1.5MW: max. 2,5;
= (C1.2KDw — nie dotyczy.
Zgodnie z trescig planu intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes$¢ Il —
i minimalna uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
nadziemna = C1.5MW: plan nie ustala;
intensywnos$c¢ = C1.2KDw - nie dotyczy.
zabudowy
Zgodhnie z tresciq planu intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako wskaZznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes$¢ Il —

powierzchnia
zabudowy

uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
= C1.5MW: max. 45%;
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= (C1.2KDw — nie dotyczy.

Podane wartosci oznaczajqg stosunek sumy powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesc Il —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

= C1.5MW: max. 28 m;
= (C1.2KDw — nie dotyczy.

Minimalny  udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesc Il —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

= C1.5MW: min. 25%;

= C1.2KDw — min. 10%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —

uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

§ 14. 1. Ustala sie zasady sytuowania parkingdw i miejsc parkingowych:
1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie
dziatek wtasnych poszczegdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie
drég wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajgcej ze wskaznikéw
ustalonych w ust. 2; ustalenia nie dotycza budynkdw istniejacych oraz przebudowy i
nadbudowy budynkéw istniejgcych, w tym adaptacji strychdéw i poddaszy oraz zmiany
funkcji pomieszczen w budynkach istniejgcych, jezeli nadbudowa lub zmiana funkcji
dotyczy nie wiecej niz 4 lokali lub nie wiecej niz 300 m powierzchni uzytkowej;
2) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie dziatek wtasnych
poszczegdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drég publicznych
i drog wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) lub na terenie przestrzeni publicznych,
w ilodci wynikajacej ze wskaznika ustalonego w ust. 3; ustalenia nie dotycza budynkdéw
istniejagcych oraz przebudowy i nadbudowy budynkdéw istniejgcych, w tym adaptacji
strychdow i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczenn w budynkach istniejgcych;
3) dopuszcza sie zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach ulic: zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), terenach drég wewnetrznych (KDw) oraz na
jezdniach zbiorczych ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP);
4) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w
liniach rozgraniczajacych ulic: ulic (drég publicznych) (KD), placoéw miejskich (KDPM) i drog
wewnetrznych (KDw);
5) dopuszcza sie realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingéw przyulicznych,
w tym miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych;
6) ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla samochoddw osobowych:
1) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej — nie mniej niz
18 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub
lokali;

2) dla budynkdéw i lokali ustugowych z zakresu: obstugi finansowej, poczty i tgcznosci — nie
mniej niz 40 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkoéw lub lokali;

3) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: obiektow handlowych — nie mniej niz 30
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej, centréw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni sprzedazowej oraz galerii handlowo-ustugowych z ustugami handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni sprzedazowej;

5) dla obiektow ustugowych z zakresu oswiaty — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100
dzieci;

6) dla obiektow ustugowych z zakresu zdrowia — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

7) dla obiektéw ustugowych z zakresu kultury — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na
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100 miejsc siedzgcych;

8) dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkoéw i lokali ustugowych
niewymienionych w pkt. 1 - 7 — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali;

9) dla hoteli — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10 tozek;

10) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczern mieszkalnych — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych;

11) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spotecznego — nie mniej
niz 0,7 miejsca parkingowego dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;

12) dla budynkéw i pomieszczen zamieszkania zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
domoéw studenckich — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 tézek, domdw opieki
spotecznej i innych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tézek.

3. Ustala sie nastepujace wskaznik parkingowy dla rowerdw:
1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej oraz handlu —
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkoéw lub lokali;
2) dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkéw i lokali ustugowych
niewymienionych w pkt. 1 — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkdw lub lokali;
3) dla hoteli — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 t6zek;
4) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
5) dla budynkow i pomieszczen zamieszkania zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: doméw
studenckich — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 tézek, domdw opieki spotecznej i
innych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 t6zek.

Warunki  ochrony | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —

srodowiska i | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
zdrowia ludzi, | zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
przyrody

§ 8.2. Dla terendw ulic (drég publicznych), drég wewnetrznych i placéw miejskich ustala sie:

i krajobrazu . L C - .
1) ochrone, pielegnacje i zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

2) zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew okreslonych na rysunku planu oraz
nasadzenia szpaleréw drzew z uwzglednieniem pkt. 3 oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) na rysunku planu wyznaczono rejony sytuowania szpaleréw drzew w przekroju ulicy, w
przypadku wystgpienia kolizji z infrastrukturg techniczng dopuszcza sie dostosowanie
nowych nasadzen do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, przebudowe
sieci lub wprowadzenie zabezpieczen antykorzeniowych;

4) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikdw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x
1,5 m wokét kazdego drzewa; dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston
drzew, systeméw nawadniajgcych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o
wysokosci nieprzekraczajgcej 40 cm od poziomu chodnika;

5) zakaz sytuowania innych obiektéw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, elementow
reklamowych i elementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i
powierzchniach wokét drzew okreslonych w pkt. 3;

6) odprowadzanie $ciekéw opadowych lub roztopowych z jezdni i parkingéw zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 4; ustala sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z
terendw zieleni ulicznej do ziemi.

3. Dla dziatek budowlanych ustala sie:

1) ochrone, pielegnacje i zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zachowanie, uzupetnienie i nasadzenia szpalerow drzew, w szczegdlnosci
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w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych wg ustalen § 15 ust. 4;

4) zakaz sytuowania obiektow i urzadzen, ktdre mogg powodowac przekroczenia

dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor

posiada tytut prawny oraz poza lokalem w ktérym sg sytuowane (dotyczy to lokali

ustugowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych); zakazuje sie sytuowania: stacji

paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, domoéw

pogrzebowych;

5) stosowanie urzadzen grzewczych wg ustalen § 15 ust. 5.
4. Ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac zanieczyszczenia
Srodowiska — przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. Poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny; zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub
przeksztatcania istniejgcych zaktadéw w zaktady o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesc Ill —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

§ 17. Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu obszaru obejmujgcego tereny narazone na
zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego; obszar planu
jest potozony poza zasiegiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej

§ 9. 1. Wyznacza sie granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych, ujetych w gminnej

kultury ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu; na terenach objetych strefg prace ziemne

wspdtczesnej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Na terenie ulic (drég publicznych) oraz placdw miejskich na obszarze planu zakazuje sie
stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sie stosowanie np. ptyt betonowych,
ptyt i kostek kamiennych, cegty klinkierowe;j.

Wymagania Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes$¢ Il —

dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektéw
podlegajacych

uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

§ 5. 1. Obszar planu zalicza sie do terenéw zabudowy Srédmiejskiej w obrebie centrum
lokalnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Wyznacza sie granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych, ujetych w gminnej

ochronie na ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu; na terenach objetych strefg prace ziemne

podstawie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

przepiséw § 11. 8. Ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w

odrebnych szczegblnosci dojazdu pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektow oraz
ograniczenia wysokosci statych elementow zagospodarowania terenu oraz drzew i krzewdw
lokalizowanych pomiedzy drogg pozarowa a obiektem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes$¢ Il —

szczegotowe zasady | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

obstugi = Cl5MW - obstuga komunikacyjna od strony ulicy 12KDD oraz poprzez drogi

w zakresie wewnetrzne: C1.2KDw i C1.4KDw;

komunikacji = C1.2KDw — dojazd od strony ulicy 12KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne: C1.4KDw i

C1.6KDw
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Warunki i Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesc Il —
szczegotowe zasady | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

obstugi w zakresie Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
infrastruktury

§ 15. 1. Okredla sie nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen

technicznej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich przebudowe lub rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu; dopuszcza sie przebudowe lub zmiane przebiegu sieci magistralnych, rozbiorczych
i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu, z uwzglednieniem pkt. 2, 3 i 4; parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz
80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje kanatéw grawitacyjnych nie mniejsze niz 200
mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci gazowych - sieci
niskiego lub Sredniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych - linie o napieciu do 110
kV;

2) ustala sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic
(droég publicznych), drog wewnetrznych, placow miejskich;

3) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzgcej obstudze budynkdéw na
pozostatych terenach potozonych poza liniami rozgraniczajacymi ulic (drég publicznych)
drog wewnetrznych, placow miejskich, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na
terenach zieleni, pod przejSciami pieszymi oraz pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
przestrzeni publicznych a liniami zabudowy;

4) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz wykonywanie przewiertéw lub przeciskéw na potrzeby
infrastruktury technicznej;

5) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowaé przy
zachowaniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych na terenie objetym
planem oraz zaopatrzenie przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociggowej;
2) ustala sie zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢ wody, z uwzglednieniem
ustalen pkt. 3i 4;
3) dopuszcza sie realizacje publicznych uje¢ wéd podziemnych z utwordw oligoceriskich i
plejstocenskich;
4) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych indywidualnych i lokalnych uje¢ wody w sposdéb
dotychczasowy, wytgcznie na potrzeby obiektow istniejgcych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
ogdlnosptawnym do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem;

3) zakazuje sie budowy indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania $ciekdw;
istniejagce bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte dopuszcza sie uzytkowaé
wytacznie na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych, do czasu ich podtgczenia do
sieci kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wodd
opadowych lub roztopowych w sposdb dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu bedg odprowadzane do ziemi i w granicach witasnej dziatki
inwestycyjnej, z uwzglednieniem wielkosci terenu biologicznie czynnego i na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

Wersja z dnia 3 listopada 2025 r.
Strona 6212



Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla inwestycji

realizowanej w Warszawie przy ul. Precyzyjnej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 48/6, 57
z obrebu 3-05-24.

3) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z terendw zieleni Z odprowadzane bedg do
ziemi;
4) wymaga sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem
z nich wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i systemu cieptowniczego:
1) ustala sie zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci
cieptowniczej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych na terenie planu z urzadzen
zasilanych z sieci gazowej, z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnych zrédet energii np.
kolektoréw stonecznych lub pomp ciepta, urzadzen kogeneracyjnych albo z indywidualnych
urzadzen wykorzystujgcych mieszanine propan-butan — w przypadkach braku warunkéw
dostarczania ciepta z sieci cieptowniczej, wynikajacych z przepiséw odrebnych;
3) zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi
lub produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych zrodet ciepta
opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi do czasu podtgczenia obiektu
budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;

4) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych urzadzen cieptowniczych
usytuowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta dla celéw badawczych i technologicznych zgodnie z
wymaganiami tych procesow i przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza sie lokalizowanie gruntowych pomp ciepta lub akumulatoréw ciepta pod
powierzchniami przykrytymi nawierzchniami sztucznymi;
7) zakazuje sie instalowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na elewacjach frontonéw
budynkoéw; zakaz nie dotyczy urzadzen istniejgcych;
8) dopuszcza sie budowe rekuperatoréw na dachach budynkow.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrédtach energii lub w
urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
budowe nowych stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojgcych, jak tez podziemnych;

4) ustala sie budowe linii elektroenergetycznych jako kablowych; ustalenie nie dotyczy linii
zasilajgcych place budowy;

5) dopuszcza sie umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkéw lub na budowlach
stonecznych paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta lub energii elektrycznej
wytacznie w miejscach niewidocznych z miejsc i przestrzeni publicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowego:
1) ustala sie zaopatrzenie obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;

3) dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:
1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych;

2) zakazuje sie sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i
stacji bazowych, pod warunkiem nie przekraczania standardéw ochrony srodowiska przy
sytuowaniu instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne;

3) dopuszcza sie sytuowanie stacji telefonii komérkowe]j obstugiwanych przez réznych
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operatoréw na jednej konstrukcji masztowej.
10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw oraz wywozenia systemem
zorganizowanym wszystkich odpaddw wytwarzanych na terenie obszaru objetego planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen do zbierania odpaddéw lub selektywnej zbidrki
odpadow (kosze, pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach ulic (drég
publicznych) —ulic KD, placéw miejskich KD-PM, drég wewnetrznych KDw oraz na terenach

zieleni Z.
Przeznaczenie Dla terenéw w bezposrednim sgsiedztwie na od inwestycji obowigzuje miejscowy plan
terenu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ 11l — uchwata Rady m.st.

Warszawy nr LXXIII/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r. ktéry wyznacza nastepujgce

przeznaczenia:

= C1.5MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= C1.2KDw — droga wewnetrzna;

= 12KDD - droga dojazdowa;

= (C1.1U-C — zabudowa wielofunkcyjna z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2;

= 5KD-PM — plac miejski.

Dla dziatek w bliskim s3asiedztwie:

= C1.5MW; C3.1MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= (C1.2KDw — droga wewnetrzna;

= 12KDD; 13KDD — droga dojazdowa;

= (Cl1l.1U-C; C2.4U-C — zabudowa wielofunkcyjna z dopuszczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

= 5KD-PM - plac miejski;

= 6KDZ - ulica zbiorcza;

= C4.1MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
= 3Z-zielen.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —
intensywnosé uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
zabudowy = C1.5MW —max. 2,5;

= C3.1MW —max. 3,1;

= C1.2KDw — nie dotyczy;

= 12KDD; 13KDD — nie dotyczy;

= (C1.1U-C- max. 3,5; dla dominanty wysokosciowej - max. 8,0;
= (C2.4U-C-3,0;

= 5KD-PM —nie

= 6KDZ - nie dotyczy;

= C4.1MW/U - max. 2,5;

= 3Z—nie dotyczy.

Zgodnie z tresciq planu intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesé Il —
i minimalna uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

nadziemna = C1.5MW - plan nie ustala;

intensywnos¢ = (3.1MW - plan nie ustala;

zabudowy = C1.2KDw - nie dotyczy;

= 12KDD; 13KDD — nie dotyczy;
= (C1.1U-C-plan nie ustala;
= (C2.4U-C - plan nie ustala;
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= 5KD-PM —nie dotyczy;

= 6KDZ - nie dotyczy;

= C4.1MW/U - plan nie ustala;
= 3Z—nie dotyczy

Zgodnie z tresciq planu intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako wskaZznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej cze$¢ Il —

wysokos¢ zabudowy | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXX111/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.

= C1.5MW —max. 28 m;

= C3.1IMW —max. 42 m;

= (C1.2KDw - nie dotyczy;

= 12KDD; 13KDD — nie dotyczy;

=  C1.1U-C—max. 25 m, przy czym dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejacych
budynkéw wyzszych, jak réwniez ich rozbudowe do wysokosci okreslonej w planie; dla
dominanty wysokosciowej - max. 55 m; wysokos¢ elewacji frontowej obiektow
ustugowych od strony ulicy C1.2KDw — max. 18 m;

" C2.4U-C—max. 30 m;

= 5KD-PM — nie dotyczy;

= 6KDZ - nie dotyczy;

= C4.1MW/U-max.30m,

= 3Z-—nie dotyczy.

Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —
powierzchnia uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXX111/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
zabudowy = C1.5MW — max. 45%;

=  C3.1MW — max. 40%;

= (C1.2KDw — nie dotyczy;

= 12KDD; 13KDD — nie dotyczy;
= (C1.1U-C—-max. 100%;

= C2.4U-C—max. 80%;

= 5KD-PM — nie dotyczy;

= 6KDZ - nie dotyczy;

= C4.1MW/U — max. 80%;

= 3Z-nie dotyczy.

Podane wartosci oznaczajq stosunek sumy powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki.

Minimalny  udziat | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czes¢ Il —
procentowy uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI11/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
powierzchni = C1.5MW —min. 25%;

biologicznie czynnej | =«  ¢3.1MW = min. 25%;

= C1.2KDw — min. 10%;

= 12KDD; 13KDD — min. 10%;

= (C1.1U-C—-min. 0%;

= (C2.4U-C—-min. 5%;

=  5KD-PM — min. 10%;

= 6KDZ - nie dotyczy;

= C4.1MW/U - min. 10%

= 3Z-min. 60%.

Minimalna liczba | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesc Ill —
miejsc do | uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXX111/2063/2018 z 30 sierpnia 2018 r.
parkowania § 14. 1. Ustala sie zasady sytuowania parkingdw i miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie
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dziatek wtasnych poszczegdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie
drég wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 2; ustalenia nie dotyczg budynkdw istniejgcych oraz przebudowy i
nadbudowy budynkéw istniejgcych, w tym adaptacji strychdw i poddaszy oraz zmiany
funkcji pomieszczen w budynkach istniejgcych, jezeli nadbudowa lub zmiana funkcji
dotyczy nie wiecej niz 4 lokali lub nie wiecej niz 300 m powierzchni uzytkowej;
2) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie dziatek wtasnych
poszczegdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drég publicznych
i drég wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) lub na terenie przestrzeni publicznych,
w ilosci wynikajacej ze wskaznika ustalonego w ust. 3; ustalenia nie dotyczg budynkéw
istniejagcych oraz przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych, w tym adaptacji
strychow i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejgcych;
3) dopuszcza sie zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach ulic: zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), terenach drég wewnetrznych (KDw) oraz na
jezdniach zbiorczych ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP);
4) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w
liniach rozgraniczajacych ulic: ulic (drég publicznych) (KD), placéw miejskich (KDPM) i drég
wewnetrznych (KDw);
5) dopuszcza sie realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingéw przyulicznych,
w tym miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych;
6) ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla samochoddw osobowych:
1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej — nie mniej niz
18 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub
lokali;
2) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: obstugi finansowej, poczty i tagcznosci — nie
mniej niz 40 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub lokali;
3) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: obiektéw handlowych — nie mniej niz 30
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazowej, centrow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni sprzedazowej oraz galerii handlowo-ustugowych z ustugami handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni sprzedazowej;
4) dla obiektéw ustugowych z zakresu sportu — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na
100 widzéw lub uzytkownikow;
5) dla obiektow ustugowych z zakresu oswiaty — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100
dzieci;
6) dla obiektow ustugowych z zakresu zdrowia — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;
7) dla obiektéw ustugowych z zakresu kultury — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na
100 miejsc siedzgcych;
8) dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkoéw i lokali ustugowych
niewymienionych w pkt. 1 - 7 — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;
9) dla hoteli — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10 tézek;
10) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczern mieszkalnych — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych;
11) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spotecznego — nie mniej
niz 0,7 miejsca parkingowego dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny;
12) dla budynkéw i pomieszczerr zamieszkania zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
doméw studenckich — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 tézek, domdéw opieki
spotecznej i innych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tézek.

3. Ustala sie nastepujgce wskaznik parkingowy dla rowerdéw:
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1) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej oraz
handlu — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkéw lub lokali;
2) dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkdéw i lokali ustugowych
niewymienionych w pkt. 1 — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkdéw lub lokali;
3) dla hoteli — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 tézek;
4) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczer mieszkalnych — nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
5) dla budynkéw i pomieszczen zamieszkania zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: doméw
studenckich — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 tézek, domdw opieki spotecznej i
innych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tézek

Funkcja zabudowy | Nie dotyczy.
i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.

forma Nie dotyczy.

architektoniczna

usytuowanie linii Nie dotyczy.
zabudowy

intensywnos¢ Nie dotyczy.
wykorzystania

terenu

warunki ochrony Nie dotyczy.

Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagania Nie dotyczy.
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

warunki  ochrony | Nie dotyczy.

dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury
wspotczesnej

wymagania Nie dotyczy.
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
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podstawie
przepiséw
odrebnych

warunki i | Nie dotyczy.
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i | Nie dotyczy.
szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny  udziat | Nie dotyczy.
procentowy

powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna Nie dotyczy.
intensywnos¢
zabudowy

wysokoé¢ zabudowy | Nie dotyczy.
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